EuroCervantes

Madrid, 27 de enero de 2017

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Regénto (UE) n® 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texto refundidda Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/201528ede octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 15/2016 defchtlo Alternativo Bursatil
(MAB), EURO CERVANTES, S.A.U. (en adelante, le&otiedad” o “EURO
CERVANTES"), por medio de la presente a continuacion haddiquila siguiente
informacion financiera correspondiente al periodmprendido entre el 1 de abril de
2016 y 30 de septiembre de 2016:

* Informe de revision limitada correspondiente a lestados financieros
intermedios individuales del periodo de seis meBealizado el 30 de
septiembre de 2016.

» [Estados financieros intermedios individuales delioge de seis meses
finalizado el 30 de septiembre de 2016.

* Reuvision del grado de cumplimiento de las proyetesgpublicadas.

La documentacién anterior también se encuentrapsiicion del mercado en la pagina
web de la Sociedadv{vw.euro-cervantes.ps

EURO CERVANTES SOCIMI, SA.U.
D. Sébastien Abascal
Consejero



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A.
(SOCIEDAD UNIPERSONAL)

Revision limitada de estados financieros
de seis meses finalizados el 30 de septiembre de 2016
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Al Accionista Unico de Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) por encargo del Consejo de
Administracién:

Introduceién

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Euro Cervantes
SOCIMI, 8.A. (Sociedad Unipersonal), que comprenden el balance al 30 de septiembre de 2016, y la
correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria, relativos al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los
administradores son responsables de la preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros
intermedios de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad (que
se identifica en la Nota 2.1 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros
intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revisién

Hemos llevado a cabo nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revisién 2410 “Revisién de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de preguntas,
principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacién de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor al de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener seguridad de que
hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que podrian haberse identificado en
una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria.

Conclusién

Como resultado de nuestra revisién limitada, que en ninglin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningiin asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de
la situacion financiera de Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal), al 30 de septiembre de
2016, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
¥, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién del Consejo de Administracién de Euro Cervantes SOCIMI, S.A.
(Sociedad Unipersonal) en relacion con la publicacién del informe financiero semestral requerido por la
Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursétil sobre “Informacién a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el Mercado Alternativo Bursatil.”

. . INSTITUTO DE CENSORES
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA
Pa (MP PRICEWATERHOUSECOOPERS
\ ; \\ \ AUDITORES, S.L.
~T—— Ly el ang 2017 N 01/17/00223
3 O Ao <
David Tejada SELLO CORPORATIVO 30,00 EUR

.................................

27 de enero de 2017

Informe sobre trabajos distintos
................................................................................................ ala auditoria de cuentas

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espana
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.pWC.ES

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro B.054, seccion 32
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero 80242 - CIF: B-79 031290



9102 op aJquisndes ap Og [© Opeulw.s) sessu SI9s 9p opoliad |e S8jusIpUCdSaLI0D SOIPLUIAIU| SOISIOUBUI SOPE)ST

(leuosiadiun pepaioos) v's ‘INIDOS STLNVANID 0dN3



"SOIPaLLLIBUI SOIBI0URUY SOPR)Sa saluasaud so| ap ayuelBajul aued Uos Bjunipe elUOWAW €] 8p €| B | SBJOU SET

08°c1Z'¢89°861

0t 2¥1°995°361

OAILOV V101
PO PR sajuajeAalinbe
W'sev'sLs L0'69t8S5F £'p BION sopinbi] soAor sos30 A OAlJa8)3
P P oze|d o109 e sepeloose A
szoen’e 82080 L'y eJON odnib jop sesaidwa us sauoisiaAu]
69°69p°825 6Z'66£°L9¥ JLNIIHHOD OAILDY
N el ozejd obaej e sepeloose A
R 230l iZa L b B1ION odnif jap sesaidwa ua sauaisiaauy
LL‘8vLP0L 261 L1'8P2'P0L 861 JLNIHHOD ON OAILOVY
9L02°€0'LE 9102'60°0¢ OALLDY
0191243(3 o191943l3 SEJON

*910Z op oziew ap L¢ A 910z ap aiquandas ap (¢ e oipow.djul asuejeg

V'S ‘INIDOS S9jueAIaD 04ng



"SOIpsWJIsiUI SoaloueUl SOPEISE sejuasald soj ap sjueibajul aped uos ejunipe euowsw g| ap ¢| B |, Sejou se

08'€1Z'¢89'861

OV 2¥1°995°861

OAISYd A 013N OINOWIHYd 1v101

B9'LL1°091 85'G66'E2E S210pPIAITE SONQ
69'221'09) 85'666°€2¢E £°G EJON 1efed e sejuans seno £ sa|e1olawon sa10paaioy
ozeld ouod
£0'v18 L8V ¥8 - £°G eJoN e sepeloose A odnib jap sesasdwa uod sepnag
ZL'166'1Y9Y8 85'666°¢Z¢ JLNIIYHOD OAISYd
oze|d ofue]
Yo'y LIz 0£'956° L 2L 1S BJON e sepeidose A odnub [ap sesaidws U0D sepnaq
v aLeLz 0£'9S6" L ZLL JLNIIHHOI ON OAISYd
L0'88G° 281" 9 Z1L'286v20° L o121218fa |ap opejnsay
€4'v66'9ET°T 08'225°€29°8- saJoliajue so|a1d1ala ap sopejnsay
95'689°91- 95'689°9)- £'9 BJON SeAIdSY
00'000°515°96 00°000°515°96 L'9 BJON ugIsiwa ap ewlid
opiBixa ou [eyden
00°000°000°S 00'000°000°S 19 BlJoN opeinjuoss |ejder)
00°000°000°S 00'000°000°S lepden
Y9°'2LL'028'26 25'561°008°68 9 BJON soldoud sopuog
¥9'LLLV28T6 25'564°008°58 OL3N OINOWIMLYd
910Z°¢0'LE 9L0Z°60°0¢€ OAISYd
o131243(3 o|9104af3 SejoN

*910Z ap ozsew ap L¢ A 910z ap aiquiapdas ap (f B OlpawIajul doueey
V'S ‘INIDOS sdjueAlan oung




"SOIpaWIalU| soJaloueUl Sopejse sejuesald so| ap sjuelBalul aped uos ejun(pe euoWSL B 8p $| B | Sejou se

Z2'158'66Z°E- T1'285°¥20° L OI2I2¥3r3 1330 0AvLINS3y
- - so|oiauaq a1gos sojsandu|
22'158°662°¢- TL'T85'¥20" 2~ SOLS3NdWI 340 STLNY 0av.LINSTN
09'928°'98Z°¢- £8°269'€HL'9- OX3IIJNVYNI4 0avLTINSIN
09'9Z8'982 €~ £8'/69°€PL'9- 8 BJON solapueuy sojsen
29've0El- 62'y88°082" NQIJV101dX3 30 0Qv.iins3y
Z9'vZ0° €l 62'v88°082- 1'g eJoN uoaejojdxa ap sojseb sosQ
() s1oz60°0¢ 9102°60°0¢
ola1213[3 [IRIRIETE] SejoN

"opejipne o (,)

'510Z @p aiquandss
ap 0¢ £ 91.0Z ap aiquwiandas ap O¢ |9 Opezi|eul} SasaW S1as ap opoliad |e 9jualPuOdsal1I0d BIPaLWIS)UI SBIdUBUERS) A SEpIPIad 9p elUaNy
V'S ‘IINIDOS S91UBAID) 04Nng



"SOIpaLLIaIUI SolalouBeUl Sope)sa sajuasald so| ap auelbalul sped Uos eluNn(pe euowsw B 9p €L B | SBJoU Se

‘opeyipne oN (.)

ZZ'159'662°E"

z1'785'v20 L

(9+8+v) SOQIDONODIY SOLSYD A SOSIUONI TVLOL

{IXHIXHX+X+XIHIA) SYIONVYNYO A SYAIGYId 30 VININD vV SYIONINIISNVHL TVLOL

"oAsodu 0j043 filX

"UDISIAAUOD 3P SBIDUAILRYNA “lIX

"BjUSA e| eJed sopluajuew ‘sopenoula Soaised A SajualIoD ou SOAIDE 10d 'IX
‘s0pIqI9a1 sopeba| A saU0IDBUOP ‘SBUDIDUSAQNS "X

*0A}2943 9p soln|y ap SEINPaqad 10d "X|

*S0JBIDUBLY SOJUBLWINISU| AP UQIDRI0jEA Jod “|[IA

SVIONYNVYO A SVQAIQY3d 3d YANINO V1 ¥ SYIONIHIASNYHL (D

(MAHA+A+AI+II+H+) OLIN QINOWINLYd 13 N3 ILNIWVLITHIA SOQVLNdNI SOLSYO A SOSIHONI TVLOL

‘oanisodwi 01983 A

'UQISIBAUOD ap sepualaNg A

‘BJUSA €| Bled sopludjuew 'sope|noula sossed A Sajualiiad au SOAOE 10d A
‘sajsnle so)jo A ssjepenioe sepipiad A sepueueb Jod "Al

‘sopiqioal sopefal A sauojoeuap ‘sauciuaagng ||

*OA}a9)3 ap soln| 3p Sednuagod Jod ||

'S0J3IOUEU|J SOJUBWNIISUL 8P UGIDB.O[EA 10d |

*OL13N OINOWIMLVd 1V JLNIAWVYLOIHIA SOAY.LNdWI SOLSYD A SOSIHONI {8

ZZ'159'662°¢-

71'285'920°2-

'SVIONVNYO A SYQIQ¥3d 3d VININD ¥1 30 0avLl1ns3ay (v

() sL0Z'60°08

[JEIRIET ]

910Z'60°0¢

ol9131a(3

sejoN

'610Z A 9102 9p aiquandas ap Qg |@ sopezjjeulj sasaw 9 ap sopoliad so| e ajuaipuodsaliod sopiaouodsal sojseh A sosaibu ap opeys3g (v

‘§10Z 9p aiquandas

ap 0¢ £ 910z ap aiquandas ap Q¢ |8 SOpezijeul} SISIW g Ip SOPOolIad SO| B 2JUdIPUOdSDIIOD OJON OlUOWIS}Ed |9 US SOIqUWED) ap Ope)sT

V'S ‘INID0S SsdjueAIa) 0ing




"SOIpauULIBIUl SOJBIoUBLY SOPE)Sa sajuasald soj ap sjuelbajul aued uos eunipe euOWSLW B| 8P ¢} B | SBJoU Se

‘opeppne oN (,)

25'961°008°58 ZL'e8sve0’ L - 08'2€6°€.9'8- | 95'689°'9)L - 00°000°515°96 00'000°000° 910Z'60°0¢ 134 TYNI4 OAVS
N 20'88G°281°9 L0°8€G° 1519 ojau ojuowsied jap sauolaelieA senQ
N sopejeidoid o so100s UOD sauoldelado SenQ -
- (lendes sp sauoioonpay -}
N |lepden ap sojuswiny -
N sone)aldosd o so190s uod sauopoeladQ
zL'zesreos - T1'Z85°vT0°L - sop1douodal sojseb A sosaibui jejo)
Vv9'2LLpT8T6 10'BEG°LEV' 0~ £L'v66'G£2°T- [ 95'689°9) - 00'000°G15°96 00'000°000°S 9L0Z°€0°LE TV OQVLSNrY 0Q1VS
6b'P91°296'56 TZ'158'662°C - £2°v66'5£2°2- | 95'689°9L - [ 00'000°515'96 00'000°000'S () §10Z°60°LE TV TYNIJ OQIVS
N L¥'PS1GE0°L 2P'PS1°SC0L - 0)au ojuowiied |ap ssuoldelieA SR
- souejaidosd o so100s UOS sauooelado senO -
N (lendes ap sauoionpay -}
N |enden ap sojuswny -
- souejaidosd 0 01905 V03 sauojoeiad
ZT'LS8B6ZE - 22'158°662°¢- s0p120u023) sojseb A sosaibuj 1gjo),
LL'S1E°T9T°66 V' YSLEE0’L - 9z'0v8'00Z'L - | 95'689'9L - | 00°000°515°96 00'000°000'S S10Z°€0°LE TV OAV.LSNrY 0Q1VS

e (€9 E3ON) {s (19 e10N)

0JaN oluowed jeloL opeynsay sofa1a1afa ap Sexiaeon EJON) UOISSIWa |e1908 rendes
sope}nsay ap ewld

‘5102

A 910z ap aiquandos ap o¢ |8 sopezijeul} sasaw g ap sopolsad So| e 9juaIpuodsallos 0}JaN OlUOWLR |3 U solquen ap [ejo] opels] (g

‘5 1L0Z 9p aiqwandes

ap 0¢ £ 9102 op a1quandoss ap (¢ |2 Sopezijeul) sasaw g ap sopouad So| B 9jUdIPUOUSaLIOD 0JON OlUOWIIIE |8 U SOIqWED ap Opels]

V'S ‘INIDOS SajueAlan oing



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria de los Estados Financieros Intermedios correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de septiembre de 2016

Euro Cervantes SOCIMI, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente a los periodos de 6 meses finalizados el 30

de septiembre de 2016 y 2015.

Notas

Ejercicio
30.09.16

Ejercicio
30.09.15

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I)
Resuitado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes al resultado:

- Amortizacion del inmovilizado

- Correcciones valorativas por deterioro

- Ingresos financieros

- Gastos financieros
Cambios en el capital corriente
- Deudores y otras cuentas a cobrar
- Otros activos corrientes
- Acreedores y otras cuentas a pagar
- Otros pasivos corrientes
- Otros activos y pasivos no corrientes
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1)
RESULTADO DE EXPLOTACION
Pagos por inversiones
- Empresas del grupo y asociadas
- Inmovilizado intangible
- Inmovilizado material
- Inversiones inmobiliarias
- Otros activos financieros
Cobros por desinversiones
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (I
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
- Emision de instrumentos de patrimonio
- Amortizacion de instrumentos de patrimonio
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
- Emision de obligaciones y otros valores negociables

- Emision de deudas con entidades de crédito

- Emision de deudas con empresas del grupo y asociadas
- Emisién de otras deudas

- Devolucién y amortizacion de deudas con empresas del grupo y asociadas

- Devolucion y amortizacion de otras deudas

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+[I+[11+1V)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio

-117.066,40

-28.296,57

Nota

-7.024.582,12
6.743.697,83

6.743.697,83
163.817,89

163.817,89

-3.299.863,60
3.286.826,60

3.286.826,60
-15.271,95

-15.271,95

0,00

-3.030,28

-3.030,28

-681.062,61

Nota
S.ly
5.3

Nota

88.055.212,00

-88.055.212,55,00

-681.062,61

-117.066,40

-712.389,46

575.435,41

1.336.324,99




EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria de los Estados Financieros Intermedios correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de septiembre de 2016

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio I | 458.369,01 I 623.935,53

Las notas 1 a 13 de la memoria adjunta son parte integrante de los presentes estados
financieros intermedios.



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria de los Estados Financieros Intermedios correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de septiembre de 2016

1.- Actividad de la empresa

Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal), en adelante, la Sociedad, se constituyd el 10 de
junio de 2014 bajo la denominacién de Bompietro Investments, S.A. Con fecha 23 de septiembre de 2014,
la Sociedad cambid su denominacion por la actual. Es una Sociedad constituida en Espafia de conformidad
con la Ley de Sociedades de Capital. Su domicilio social se encuentra en Avenida de Aragén, namero 330,
Parque Empresarial Las Mercedes, Edificio 5, Madrid.

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos es:
a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

¢) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
sociedades an6nimas cotizadas de inversiéon en el mercado inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Sociedad no
satisface.

La Sociedad también podra desarroliar, total o parcialmente, las mencionadas actividades de negocio de
forma indirecta a través de participaciones en otra sociedad o sociedades con un objeto similar.

Si bien la sociedad posee el 32,9% de la sociedad GMP, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias SOCIMI,
S.A.U. adquiridas a través del contrato de compraventa de acciones detallado en la nota 4.2, la Sociedad no
esta obligada a presentar cuentas anuales consolidadas dado que no ejerce ni puede ejercer el control de
dicha Sociedad y por tanto no es considerada cabecera de un grupo de sociedades.

Con fecha 24 de septiembre de 2014 la Sociedad declara la Unipersonalidad.

La Sociedad esta integrada en el GIC (Realty) Private Limited. La sociedad dominante directa es Euro Iberia
Private Limited, con domicilio social en 168 Robinson Road 37-01, Singapur, y la sociedad dominante Gltima
es GIC (Realty) Private Limited siendo esta sociedad la que formula estados financieros consolidados. Las
Cuentas Anuales consolidadas comrespondientes al ejercicio terminado el 31 de marzo de 2016, del GIC
(Realty) Private Limited, fueron formuladas por GIC (Realty) Pte Ltd el 31 de agosto de 2016 y presentadas
ante la ACRA (Accounting and Corporate Regulatory Authority) en Singapur.



EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria de los Estados Financieros Intermedios correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de septiembre de 2016

Regimen fiscal SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2014, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad en
el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, con efectos
desde el dia de su constitucion.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de |a sociedad deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afnos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afo.

E! plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o0 adquiridos con posterioridad por la sociedad, desde la
fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios desde su
adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido sea de 5
millones de euros o que sus acciones sean admitidas a negociacién en un mercado regulado o un sistema
muttilateral de negociacion.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece |la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos
establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a
condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por
aplicar dicho régimen.
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En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria atributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

A 30 de septiembre de 2016, la Sociedad tiene un capital social de 5 millones de euros.

Con fecha 22 de septiembre de 2016 la sociedad comenzé a cotizar en el MAB, cumpliendo todos los
requisitos que la normativa vigente exige en cuanto al régimen SOCIMI.

Las cifras incluidas en los estados financieros intermedios estan expresadas en euros, salvo que se indique
lo contrario.

2.- Bases de presentacion de los Estados Financieros Intermedios

2.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estos Estados Financieros Intermedios se han formulado por el Consejo de Administracion de acuerdo con
el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010.

¢) Las nomas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI} en
relacion a las obligaciones de informacién a detallar en la presente memoria abreviada.

e) El resto de la normativa contable espariola que resuite de aplicacion.

2.2. Imagen fiel

Los presentes estados financieros intermedios han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad
y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y
en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente
ejercicio. Por su parte, las Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2016
fueron formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad y aprobadas par el Accionista Unico el
8 de junio del 2016

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracién ha
formulado estos estados financieros intermedios teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichos estados financieros
intermedios . No existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de los presentes estados financieros intermedios se han utilizado estimaciones realizadas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en elflos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:
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1. Valor razonable de instrumentos financieros.

E!l valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. El Consejo de Administracion de la Sociedad lleva a cabo analisis sobre la
recuperabilidad del activo mencionado en la nota 4.2, tal y como indica la norma de registro y valoracién
3.1.1 de los presentes estados financieros intermedios .

Asimismo, la Sociedad lleva a cabo una estimacion del valor razonable de los pasivos financieros
atendiendo al momento de cancelacién de los mismos y descontados a una tasa estimada por los
Administradores correspondiente al coste de capital de la Sociedad y el Grupo al que pertenece. Si bien los
Administradores estimaron que el vencimiento tendia lugar a la fecha limite, es decir, 31 de marzo de 2017,
finalmente se ha realizado Ila amortizacion anticipada de la deuda con fecha 21 de junio de 2016 (ver nota
4.2y5.1).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del periodo terminado el 30 de septiembre de 2016, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarias (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria,
en su caso, de forma prospectiva.

2. Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan
las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la préactica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo
en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores realizan una monitorizacién del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales
establecidas en la misma. En este sentido la estimacidn de los Administradores es que dichos requisitos
seran cumplidos en los témminos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningun tipo de resultado
derivado del Impuesto sobre Sociedades.

3. Empresa en funcionamiento

Segln los Administradores de la Sociedad, durante los proéximo 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de su inversion en Gmp Property SOCIMI, S.A. La financiacién de los costes
necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante los préximos doce meses se realizaré a
través del saldo disponible en tesoreria a 30 de septiembre de 2016 y en caso de ser necesario con el
apoyo financiero del Grupo. Por ello los administradores han formulado los presentes estados financieros
intermedios bajo el principio de empresa en funcionamiento.

2.5 Comparacion de la informacion

Dado que los presentes estados financieros intermedios son relativos a un periodo seis de meses,
terminado el 30 de septiembre de 2016, las cifras de balance intermedio se presenten comparativas con el
balance al 31 de marzo de 2016 y las correspondientes a la cuenta de perdidas y ganancias, del estado de
cambios de patrimonio neto intermedio y del estado de flujos de efectivo, con el cierre a 30 de septiembre
de 2015. Las cifras al 30 de septiembre de 2015 en cada uno de los estados financieros intermedios
comentados anteriormente, no han sido objeto de revisién.

De acuerdo con la circular 15/2006 publicada el 26 de julio de 2015 por el Organismo competente del
Mercado Alternativo Bursatil, las entidades emisoras cotizadas en el Mercado Altemativo Bursatil no podran
en ningun caso emitir balance y estado de cambios en el patrimonio neto abreviados, ni cuanta de perdidas
y ganancias abreviada, es decir, a pesar de cumplir con los requisitos para formular estados financieros
intermedios abreviados, estas deben formular estados intermedios completos.
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2.6 Elementos recogidos en varias partidas

La Sociedad no mantiene ningln elemento patrimonial recogido en varias partidas.
2.7 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros intermedios de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de
presentacion y funcional de la Sociedad.

3.- Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus estados
financieros intermedios del periodo terminado el 30 de septiembre de 2016, de acuerdo con las establecidas
por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

3.1. Instrumentos financieros

. Activos financieros
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas. Se valoran por su
coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro  del valor. No
obstante, cuando existe una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo,
multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversién su valor contable antes de tener
esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados directamente en el patrimonio neto
se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectGan las oportunas
correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se toma en consideracion el
patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias ticitas existentes en ia
fecha de la valoracion. La comreccion de valor y, en su caso, su reversién se registra en la cuenta
de peérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

b) Tesoreria y otros activos liquidos equivalentes: la tesoreria comprende tanto la caja como los
depésitos bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son inversiones a corto
plazo, con vencimientos anteriores a tres meses, y que no estan sujetos a un riesgo relevante de
cambios en su valor,

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un

importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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Los derivados implicitos se tratan contablemente como un instrumento financiero derivado y el contrato
principal se contabilizard segin su naturaleza. Esta evaluacién solo se realiza en el momento del
reconocimiento inicial, a menos que se haya producido una variacién en los términos del contrato que
modifiquen de forma significativa los flujos de efectivo que se produciran, en cuyo caso, debera realizarse
una nueva evaluacion.

Il.  Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la Sociedad, o también aquellos que sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado utilizando un tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es
el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos
futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable, siguiendo los mismos
criterios que los correspondientes a los activos financieros mantenidos para negociar descritos en el
apartado anterior.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

3.2. Impuestos sobre beneficios

. Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.
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En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

II.  Régimen SOCIMI

Con fecha 30 de septiembre de 2014, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2014 y siguientes, la Sociedad
comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la
opcion adoptada por su Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa
y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen
del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de
aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no
resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos |1, lll y IV
de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo
establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estaré sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

3.3. Ingresos y gastos

La actividad de la Sociedad consiste en la gestion de la cartera de participaciones. Desde el 1 de octubre de
2014 la Sociedad mantiene una inversién en GMP, por lo que viene realizando la actividad de una sociedad
Holding. En este sentido, a efectos de clasificacion contable de determinados epigrafes de la cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia, la Sociedad tiene la consideracion de sociedad Holding, por lo que los
ingresos financieros derivados de dividendos, intereses y resultados por baja, enajenacién y/o deterioro por
baja se reconocen en la cifra de negocios.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de Pérdidas y Ganancias intermedia.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia de! momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de

realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda
ser estimado con fiabilidad.
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3.4. Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la formulacién de los estados financieros intermedios
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
Cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializaciéon futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o més eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros intermedios recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacidn es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en los estados financieros intermedios, sino que se informa sobre los mismos
en la memoria , en la medida en gue no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimaciéon posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizaciéon de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el
que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

3.5. Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Consejo de Administracion
de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

3.6. Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto,
COMO Menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cualguier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién,
emision de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se
incluye en el patrimonio neto.

3.7. Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de
la liquidacion de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberiuras de flujos de efectivo cualificadas y
las coberturas de inversién neta cualificadas.
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4.- Activos Financieros

4.1 Activos financieros a corto plazo

En funcién de la clasificacion establecida por el Plan General Contable en sus normas de registro y
valoracién para los activos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a corto plazo al 30 de
septiembre de 2016 y al 31 de marzo de 2016 (en euros):

Clases Instrumentos financieros a corto plazo
Categorias Créditos, derivados y otros
9 31.09.16 31.03.16
Préstamos y partidas a cobrar
- Cuenta corriente con empresas del grupo y asociadas 3.030,28 3.030,28
Total 3.030,28 3.030,28

4.2 Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

La Sociedad es propietaria del 32,9% de las acciones de GMP Sociedad de inversiones inmabiliarias
Socimi, S.A.U. sociedad que no controla y la cual es cabecera de un grupo y cuyas cifras intermedias
consolidadas auditadas a 30 de junio de 2016 elaboradas bajo normas internacionales de contabilidad

adoptadas por la Unidn Europea se presenta a continuacion:

Cifras GMP a 30 de Junio de 2016

Denominacidn /
Domicilio

% participacion

Miles de euros

Directa Indirecta

Result

ado

Capital

Explotacian

Neto

Total
Patrimonio

Fondos
propios

Valor en libros

Coste

Deterioro del

ejercicio

GMP, Sociedad de
inversiones
inmobiliarias
SOCIMIL, S.AU. y
sociedades
dependientes*

Calle Luchana, 33.
Madrid 28010

32,90% 0,00%

9.409 22.727

42.130

856.045 848.791

198.105

Deterioro
| acumulada |

Total

32,90% 0,00%

9.409 22.727

42.130

856.045 848.791

198.105

* Auditado por Deloitte, S.L.. Sus acciones no cotizan en bolsa

La Sociedad ha decidido presentar las cifras consolidadas de GMP arriba referenciadas sobre el ejercicio
intermedio a 30 de junio de 2016 dado que las cifras consolidadas correspondientes al 30 de septiembre de
2016 no se encuentran auditadas y no difieren significativamente de aquellas.
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Cifras GMP a 31 de diciembre de 2015

. Miles de euros
% participacion
Resultada Valor en libros
Denominacién / Fondos Total Deterioro del Deterioro
Domicilio Directa Indirecta Capital Explotacidn Neta propios Patrimonio Coste ejercicio acumutado
GMP, Sociedad de
inversiones
inmobiliarias
SOCIMI, S.AU. y
sociedades
N "
dependientes 32,90% 0,00% 9.409 48.376 110.630 746.188 681.448 198.105
Calle Luchana, 33.
Madrid 28010
|
Total 32,90% 0,00% 9.409 48.376 110.630 746.188 681.448 198.105

* Auditado por Deloitte, S.L. Sus acciones no cotizan en bolsa

La Sociedad decidié presentar las cifras consolidadas de GMP arriba referenciadas sobre el ejercicio
finalizado al 31 de diciembre de 2015 dado que las cifras consolidadas correspondientes al 31 de marzo de

2016 no se encuentran auditadas y no difieren significativamente de aquellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 155 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
la Sociedad notificd a GMP Sociedad de Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A.U. el 1 de octubre de 2014
que después de la adquisicidn de acciones realizada durante el ejercicio participa, directa o indirectamente,

en un 32,9% de su capital social.

Con fecha 1 de octubre de 2014 la Sociedad adquirid una participacion del 32,9% de la sociedad GMP,
Sociedad de inversiones inmobiliarias SOCIMI, S.A.U. (en adelante GMP), con domicilio social en Calle
Luchana 33, 28010 en Madrid con un capital social de 9.409 miles de euros, representado por 9.409.000
participaciones de un euro de valor nominal cada una totalmente suscritas y desembolsadas por Ia

Sociedad.
La sociedad GMP, Sociedad de inversiones inmobiliarias SOCIMI, S.A.U. tienen por objeto social:

1. La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

2. Latenencia de participaciones en el capital de otras sociedades anénimas cotizadas de inversion en
el mercado inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espariol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de

beneficios.

3. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espariol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de

sociedades andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario.

4. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria

reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

Tal y como se ha mencionado anteriormente, dicha sociedad es cabecera de un grupo de sociedades cuyas

principales magnitudes se muestran en la presente nota.
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En relacién al contrato mencionado anteriormente por el que Euro Cervantes SOCIMI, S.A.U. adquiere el
32,9% de las acciones de GMP, Sociedad de Inversiones Inmobliarias SOCIMI, S.A.U., ias principales
caracteristicas son:

La adquisicién de las acciones se dividen en tres tramos:

- Las denominadas de acuerdo al contrato de adquisicién “Cash out shares” por las que se adquiere
152.766 acciones a uno de los accionistas de GMP por importe de 50 millones de euros abonados por
transferencia bancaria el dia de la firma del contrato de compraventa.

- Las denominadas "Treasury Stock Shares” las cuales se adquieren 187.923 acciones a la propia
GMP por un precio de 61.506.617 euros habiéndose abonado por transferencia el dia de la firma del
contrato 20.728.303 euros y aplazandose el pago de los 40.778.314 euros segiin se menciona a
continuacion.

De acuerdo con el contrato de compraventa, el pago del precio aplazado se hara efectivo total o
parcialmente, a requerimiento de GMP, en caso de:

o GMP tenga una caja disponible inferior a 40 millones de euros

o GMP alcanza un acuerdo con un tercero para llevar a cabo un proyecto de inversién,
como puede ser la adquisicidén de inmuebles.

o Si se producen vencimientos de pagos relacionados con el proyecto de inversion
mencionado en el apartado anterior.

o Si la refinanciacion de GMP no ha sido completada el 31 de diciembre de 2016 y la
Sociedad recibe una comunicacién de los prestamistas relativo al pago de todo o parte
del pago aplazado mencionado.

Los requerimientos de pago seran llevados a cabo por la direccién de GMP. En cualquier caso, el
importe pendiente de abonar a GMP sera efectivo a 31 de marzo de 2017.

- Las denominadas "New Shares” por las que se adquieren 288.499 nuevas acciones las cuales
corresponden a una ampliacidn de capital social de GMP asi como una aportaciéon a los fondos
propios cuyo importe asciende a 94.424.828 euros. El precio de adquisicién se divide en 1.419.415
euros relativos al incremento del capital social de GMP y 27.852.282 euros correspondientes a prima
de emisién. Dichos importes han sido abonados dado que la ampliacién de capital ha sido totalmente
suscrita y desembolsada. El importe restante, es decir, 65.153.131 euros se instrumentaran como una
aportacion de socios y se hara efectiva a GMP en los mismos términos que en el apartado anterior.

Segun el contrato de compra de acciones, el precio total, el cual asciende a 205.931.445 euros seria
ajustado en base a unas clausulas mencionadas en el propio contrato. Dicho célculo del ajuste al precio
ascendio a 2.805.000 euros de acuerdo con la siguiente distribucion:

- Elimporte de 681.050,23 euros como ajuste al precio de “Cash out shares”. Dicho ajuste al precio se
ha abonado el 29 de abril de 2015, tal y como se menciona en el contrato de compra de acciones.

- Unimporte de 837.784,60 euros corresponden al ajuste al precio de las “Threasury Stock Shares” el
cual sera abonado en base a las pautas mencionadas anteriormente.

- Unimporte de 1.286.165,17 euros correspondientes a las “New Shares”, el cual sera abonado en
base a las pautas mencionadas anteriormente

En base a lo anterior, el precio de adquisicion del 32,9% de las acciones de GMP asciende a 208.736.445
euros. La Sociedad procedid a registrar los pasivos correspondientes tal y como se menciona en las notas
que se detallan a continuacién. La diferencia con respecto a los 198.104.748 euros que se encuentran
registrados en el epigrafe de inversiones en empresas de grupo y asociadas a largo plazo se debe al efecto
de la actualizacién de la deuda pendiente de pago.
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Con fecha 14 de agosto del 2015 cumpliéndose las condiciones establecidas por contrato, se realizé un
pago anticipado de 20.000.000 euros a GMP, a cuenta de la deuda. La diferencia entre el importe libros de
dicho pasivo financiero valorado a coste amortizado en el momento de la cancelacion (18.693.876 euros) y
el importe pagado (20.000.000 euros), se ha reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia al
30 de septiembre de 2016.

Con fecha 21 de junio de 2016, cumpliéndose las condiciones establecidas por contrato, se realizo el pago
anticipado de 88.055.212 euros a GMP, gquedando cancelada la deuda anticipadamente. La diferencia entre
el importe en libros de dicho pasivo financiero valorado a coste amortizado en el momento de la cancelacion
(85.274.855 euros) y el importe pagado (88.055.212 euros), se ha reconocido en el resultado financiero de
la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia al 30 de septiembre de 2016.

El acuerdo de accionistas establece el compromiso por parte de la Sociedad de no vender la participacién
en GMP hasta la finalizacién del quinto afio a contar desde la fecha de adquisicion de la misma.

Segun establece el acuerdo entre accionistas fechado el 1 de octubre de 2014, se contempla una opcion de
compra a favor de los vendedores de las acciones cuyas principales caracteristicas son Ias siguientes:

A partir del séptimo aniversario de la fecha de firma del acuerdo y hasta el décimo aniversario, los
vendedores podran llevar a cabo un acuerdo de re-compra por la totalidad de las acciones (no parte). El
precio sera calculado en base a:

- Elvalor de mercado de las acciones a fecha del ejercicio de la opcién de compra, el cual se basara
en el patrimonio neto de GMP, ajustado por ciertas partidas del balance que se detallan en el
acuerdo, e incluira el valor de mercado, estimado por un experto independiente designado por las
partes, de los activos inmobiliarios.

- El'importe que permitiria a la Sociedad obtener una rentabilidad del 11% anual de la inversion en
GMP.

El precio de venta de las acciones que posee la Sociedad sera el mayor de los dos anteriores apartados.

Los Administradores consideran que el valor razonable de dicha opcién de re-compra a a 30 septiembre de
2016 es nulo o muy poco significativo y por ello han decidido no registrar importe alguno si bien sera objeto
de seguimiento y evaluacion anualmente.

El acuerdo de inversion establece un mecanismo de salida de los accionistas en el accionariado de GMP a
partir del afio noveno a través del cual se permite la salida individual de los accionistas actuales o la salida
conjunta. En ambos casos se requiere previamente la valoracién de un experto independiente que fije el
valor de referencia de la compafia utilizando el método de valoracion fijado en el acuerdo de inversion
(Valor patrimonial de la compafiia mas plusvalias de los activos inmobiliarios realizando ciertos ajustes que
se establecen en el propio acuerdo). En caso de salida conjunta, las acciones seran ofertadas a terceros a
través de un proceso de venta conjunta.

En el caso de salida individual se regula la posibilidad de salida por la via el reparto de los activos y pasivos
de GMP entre los accionistas o por el pago en efectivo de las acciones del accionista que permanece al
accionista que sale. En cualquiera de los dos casos tendra lugar una valoracién previa realizada por un
experto independiente que garantice que la salida se produce en condiciones de mercado para ambas
partes.

5.- Pasivos Financieros

5.1 Pasivos financieros a largo plazo
En funcion de la clasificacion establecida por el Plan General de Contabilidad en sus normas de registro y

valoracién para los pasivos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a largo plazo al 30 de
septiembre de 2016 y al 31 de marzo de 2016 (en euros):
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Clases f

Créditos, derivados y otros

Categorias 30.09.16 31.03.16

Débitos y partidas a pagar
Deudas con empresas del grupo y asociadas 112.441.956,30 | 21.216.444,44
Total 112.441.956,30 | 21.216.444,44

El detalle, por vencimientos, de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas a largo plazo con
empresas del grupo y asociadas” a 30 de septiembre de 2016 es el siguiente:

7 agosto 2025 Total

Deudas con empresas del grupo y asociadas
(Prestamo EURO IBERIA) 112.441.956,30 | 112.441.956,30

Total 112.441.956,30 | 112.441.956,30

Las deudas a largo plazo con empresas del grupo y asociadas a 30 de septiembre de 2016 se refieren a
dos lineas de crédito que la Sociedad ha contratado con la sociedad dominante Euro Iberia Private Limited
el 14 de agosto de 2015 y el 20 de junio de 2016 de las que se han dispuesto 20.000.000, con un limite de
20.000.000 euros, y 88.055.212 euros, con un limite de 90.000.000 euros, y cuya finalidad es la financiacion
de la inversién en la sociedad GMP Property Socimi, S.A.U.

Esta financiacion devenga un tipo de interés anual de 9,2%, siendo su fecha de vencimiento el 7 de agosto
2025. Los intereses generados ascendieron a 3.170.299 euros durante el periodo de seis meses terminado
el 30 de septiembre de 2016, los cuales se han capitalizado como mayor importe de la deuda ya que su
liquidacién es junto al vencimiento tinico de 7 de agosto de 2025. No obstante, la Sociedad tiene la opcion
de liquidar los intereses en cada periodo de liquidacion atendiendo al contrato de préstamo.

5.2  Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en
los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se indican los principales
riesgos financieros que impactan a la Sociedad.

Riesgo de liquidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de
pago que se derivan de su actividad, el Grupo al que pertenece la sociedad garantiza
financieramente a Euro Cervantes Socimi, S.A.U., en caso de ser necesario, para atender los
compromisos derivados del contrato de compraventa de acciones mencionado con anterioridad.

5.3  Pasivos financieros a corto plazo

En funcion de la clasificacién establecida por el Plan General de Contabilidad en sus normas de registro y
valoracion para los pasivos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a corto plazo al cierre
del periodo de seis meses terminado el 30 de septiembre de 2016 y el ejercicio terminado a 31 de marzo de
2016 (en euros):

Instrumentos financieros a corto plazo

Clases
Categorias Créditos, derivados y otros
30.09.16 31.03.16
[Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Dsudas con empresas del grupo y asociados ¢/p - 84.481.814,03
Débitos y partidas a pagar
- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 323.995,58 160.177,69
Total 323.995,58 84.641.991,72
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" Del importe registrado a 31 de marzo de 2016, con fecha 21 de junio del 2016 y cumpliéndose las
condiciones se realizo el pago anticipado de 88.055.212 euros a GMP, quedando cancelada la deuda
anticipadamente. La diferencia entre el importe en libros de dicho pasivo financiero valorado a coste
amortizado en el momento de la cancelacion (85.274.855 euros) y el importe pagado (88.0055.212,00
euros), se ha reconocido en el resultado del ejercicio. Durante el periodo del 1 de abril de 2016 hasta la
fecha de cancelacién del prestamos, ha devengado unos interereses por importe de 793.041 euros
reconociedos en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia.

6.- Fondos propios

6.1 Capital Social

Al 30 de septiembre de 2016 y 31 de marzo de 2016 el capital social de |a Sociedad asciende a 5.000.000
euros, representado por 5.000.000 de acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la
misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

El 30 de septiembre de 2014 la sociedad procedid a una ampliacidn de capital, mediante la emisién de
4.940.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, suscritas y totalmente desembolsadas por la
compaiiia de Singapur denominada “Euro Iberia Private Limited”, aumentando asi el Capital Social a
5.000.000 euros. Asimismo, la ampliacion de capital se realizé con una prima de emisién por un importe
total de 96.515.000,00, totalmente desembolsada en el momento de Ia suscripcion.

6.2 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sdlo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el
mercado inmaobiliario (SOCIMI) la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podran exceder del 20% del capital social. Los estatutos
de la sociedad no pueden establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta a la anterior.

Al 30 de septiembre de 2016, la reserva legal no habia alcanzado el minimo legalmente establecido.

6.3 Otras reservas

Los gastos de constitucion se consideraron como menor patrimonio neto y se contabilizaron en una cuenta

de reservas. El importe de estas reservas negativas asciende a 16.689,56 euros, a 30 de septiembre de
2016 y a 31 de marzo de 2016.
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6.4 Distribucion del resultado

La propuesta de distribucién de los resultados correspondientes al ejercicio finalizado ef 31 de marzo de
2016, formulada por los Administradores y aprobada por el Accionista Unico el 19 de agostos de 2016 ha
sido la siguiente es la siguiente:

Euros
BASE DE REPARTO 31.03.2016
Resultado del ejercicio g6.437.538,07]
Total (6.437.538,07)
DISTRIBUCION
Resultados negativos de ejercicios anteriores (6.437.538,07)
Total (6.437.538,07)

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, en aplicacion del articulo 6 de la Ley 11/2008, modificado
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a) EI 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones 0
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los
plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su
defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de
reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de
esta Ley, aquelios beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacién de distribucidn no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios
en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20%
del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades no podran
establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de Ia anterior.
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1.- Situacion Fiscal
La Sociedad y sus sociedades participadas, al cumplir los requisitos establecidos en la ley 11/2009,
modificada por la ley 16/2012, se han acogido al régimen fiscal especial de SOCIMIS, tributando al tipo de

gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre sociedades.

La conciliacion entre los ingresos y gastos del ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2016 y la base
imponible del Impuesto sobre Sociedades de la Sociedad para dicho ejercicio es la siguiente:

Euros
30 de septiembre 2016
Aumentos Disminuciones Total

Saldo ingresos y gastos del gjercicio (7.024.582,12)
Impuesto de sociedades -
Resultado antes de impuestos (7.024.582,12)
Diferencias temporarias:

- con origen en el ejercicio 6.243.697,83 6.243.697,83

- con origen en ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) {780.884,29)

Las diferencias temporarias corresponden a la limitacion de la deducibilidad de los gastos financieros
considerando el ejercicio fiscal.

La conciliacién entre los ingresos y gastos del ejercicio finalizado el 30 de marzo de 2015 y la base
imponible de Impuesto sobre Sociedades de la Sociedad es Ia siguiente:

Euros
30 de septiembre 2015
Aumentos Disminuciones Total

Saldo ingresos y gastos del ejercicio (3.299.851,22)
Impuesto de sociedades
Resultado antes de impuestos (3.299.851,22)
Diferencias temporarias:

- con origen en el gjercicio 2.786.826,60 2.786.826,60

- con origen en ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) (513.024,62)

Las diferencias temporarias corresponden a la limitacion de la deducibilidad de los gastos financieros
prorrateados considerando el ejercicio fiscal.

7.1 Activos por impuesto diferido
Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de septiembre de 2016, el importe de las bases

imponibles negativas pendientes de compensar y que no han sido registradas en el balance de situacién
adjunto, eran los siguientes:

Importe
Bases imponibles negativas
Afo 2014 764.868,60
Afo 2015 256.864,54
Afio 2016 1.202.147,81
Afo 2017 (periodo de 6 meses) 780.884,29
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Tras la reforma del impuesto de sociedades las bases imponibles negativas generadas no tienen limite
temporal de compensacion.

En la lectura de la presente nota, ha de tenerse en cuenta lo establecido en el art. 9.1 de la Ley 11/2009 del
Régimen SOCIMI al que la Sociedad esta acogida, no habiendose procedido al registro contable de ningtin
impuesto diferido de activo al estimarse que no va a recuperarse fiscalmente.

7.2 Oftros créditos

La sociedad tiene a 30 de septiembre de 2016 incentivos y deducciones fiscales pendientes de aplicacion,
segun el siguiente detalle:

Deducciones pendientes Euros Aplicado en el periodo de 6 Pendiente de
de aplicar meses finalizado 30.09.2016 aplicacion a 30.09.2016
Ajuste gasto financiero 2014 452.661,22 - 452.661,22
Ajuste gasto financiero 2015 778.289,93 - 778.289,93
Ajuste gasto financiero 2016  5.235.390,26 - 5.235.390,26
Ajuste gasto financiero 2017
(Periodo de 6 meses) 6.243.697,83 - 6.243.697,83
12.710.039,24 - 12.710.039,24

Al 30 de septiembre de 2016 la Sociedad esta acogida al régimen especial SOCIMI, no
habiéndose procedido al registro al registro contable de ningin impuesto diferido de activo al
estimarse que no se va a recuperar fiscalmente.

7.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 30 de septiembre de 2016 la Sociedad tiene abiertos
a inspeccion todos los ejercicios desde su constitucion del Impuesto sobre Sociedades y de los demas
impuestos que le son de aplicacién. Ef Consejo de Administracién de la Sociedad consideran que se han
practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de que
surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera
significativa a los estados financieros intermedios adjuntas.

7.3 Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacion exigida es detallada en
el Anexo a los presentes estados financieros intermedios.
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8.- Ingresos y qastos

8.1 Oftros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe “Otros gastos de explotacion” a 30 de septiembre de 2016 y a 30 de septiembre de
2015 presenta la siguiente composicién (en euros)

30/09/2016 30/09/2015
Servicios Profesionales 280.802,46 12.843,97
Servicios Bancarios 81,83 180,65
Total 280.884,29 13.024,62

9. Resultado financiero

La Sociedad registra en este apartado el efecto financiero mencionado en la nota 5.1 y 5.3. El importe a 30
de septiembre de 2016 asciende a 6.743.697,83 euros (3.286.826,60 euros a 30 de septiembre de 2015).

10.- Operaciones con partes vinculadas

10.1 Saldos con vinculadas

El importe del saldo en balance con vinculadas al 30 de septiembre de 2016 y a 31 de marzo de 2016 es el
siguiente (en euros):

Entidad dominante

Entidad Otras empresas 31/03/2016 Otras empresas del
dominante del grupo grupo 31/03/2016
30/09/2016 30/09/2016
A) ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones financieras a largo plazo 198.104.748,11 198.104.748,11
B) ACTIVO CORRIENTE
Otras deudas a corto plazo (nota 4.1.) 3.030,28 3.030,28

C) PASIVO NO CORRIENTE

Deudas con empresas del grupo y 112.441.956,30 21.216.444,44
asociadas a largo plazo (nota 5.1)

D) PASIVO NO CORRIENTE
Deudas con empresas del grupo y - 84.481.814,03
asociadas a corto plazo (nota 5.1)

La sociedad mantiene dos deudas a largo plazo con la sociedad Euro Iberia Private Limited, cuyo
vencimiento y tipo de interés se detalla en la nota 5.1.

Igualmente la sociedad mantenia un saldo a 31 de marzo de 2016 por importe de 84.481.814 euros con la
sociedad vinculada GMP, Ia cual ha sido cancelado el 21 de junio de 2016 (nota 5.3). Los intereses
devengados por este prestamos ascienden a 793.041 euros.

10.2 Retribuciones al Consejo de Administracion
Durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de septiembre de 2016 y 2015en la Sociedad no se ha
devengado importe alguno por retribuciones a favor de los distintos miembros de su Consejo de

Administracién por ningdn concepto, de acuerdo todo elio con lo expresamente dispuesto en los estatutos
de la Sociedad y la legislacion vigente.
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10.3 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

Al cierre del periodo de 30 de septiembre 2016 ni los miembros del Consejo de Administracién de Euro
Cervantes SOCIMI, S.AU. ni las personas vinculadas a los mismos segun se define en la Ley de
Sociedades de Capital han comunicado a los demas miembros del Consejo de Administracion situacion
alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

11- Otra informacién

11.1 Honorarios de auditoria

Durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de septiembre de 2016 los honorarios relativos a los
servicios de auditoria de cuentas y a otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad,
Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L., o por una empresa vinculada al auditor por control, propiedad
comun o gestion han sido de 84.000 euros (0 euros durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de
septiembre de 2015).

11.2 Personal

La Sociedad no ha tenido personal a 30 de septiembre de 2016 ni a 30 de septiembre de 2015.

12.- Informacién sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto invernadero

12.1 Informacioén sobre medio ambiente

Durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de septiembre de 2016 y 2015, no se ha incurrido en gastos
cuyo fin sea la proteccion y mejora del medio ambiente.

Asimismo, no se han producido gastos o riesgos que hayan sido necesario cubrir con previsiones por
actuaciones medioambientales, ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio
ambiente.

12.2 Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el periodo, no se ha producido ningdn movimiento en partida alguna relacionada con derechos de
emision de gases de efecto invernadero, asi como asignacion de los mismos.

13.- Hechos posteriores.

Con fecha 19 de diciembre de 2016, la Sociedad ha formalizado Ia adquisicion de una participacion del
48,9% en el capital de la compafia Unibail Rodamco Steam, S.L.U. y de la compaiia Proyectos
Inmobiliarios Time Blue, S.L.U. (participadas, entre otros, en dltima instancia por GIC (Realty) Private
Limited -quien a su vez es accionista ultimo de la Sociedad-), que en su conjunto son propietarias del 100%
del centro comercial La Maquinista, ubicado en Barcelona. El accionista Gltimo de la restantes
participaciones del 51,1% es Unibail Rodamco SE.

La adquisicién de la mencionada participacion en el capital de Unibail Rodamco Steam, S.L.U. ha
ascendido a un importe total de € 201 millones, y en el capital de Proyectos Inmobiliarios Time Blue, S.L.U.
a un importe total de € 0,2 millones. Dichas adquisiciones se han financiado mediante un préstamo por
importe de € 201,2 millones con un tipo de interés anual fijo del 8.1% y vencimiento en diciembre de 2021,
concedido por la sociedad vinculada New Tower Real Estate, B.V.
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Anexo

Informacion relativa a la Sociedad EURO CERVANTES SOCIMI S.A.U.

Descripcion 31/09/2016
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 No aplica
de diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley
¢ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general No aplica
* Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19% No aplica
« Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
» Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general No aplica
* Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del No aplica
18% (2009) y 19% (2010 a 2012) P
« Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0% No aplica
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
« Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general. No aplica
» Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19% No aplica
« Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen det tipo del 0% No aplica
€) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las No aplica
letras ¢) y d) anteriores P
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que No aplica

producen rentas acogidas a este régimen especial

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

GMP, Sociedad de
Inversiones Inmobiliarias
SOCIMI S.A con fecha: 1
de Octubre 2014

h) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

GMP, Sociedad de
inversions Inmobiliarias
SOCIMI, S.A.
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i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto
en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para No aplica
compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden
dichas reservas.
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) en
fecha 23 de enero de 2017, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular los Estados
Financieros Intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de septiembre de
2016, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito y que consta
de 30 paginas.

Por delegacion, D. Sebastien Pierre Abascal firma la totalidad de las hojas que constituyen los presentes
Estados Financieros Intermedios.

Presidente: D. Sebastian Pierre Abascal Secretaria Consejera: D* M? Lorena Salamanca Cuevas
. ‘VA
Vocal: D? Lim Yoke Peng Vocal: D. Leonardo José Britto Ledn
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) en
fecha 23 de enero de 2017, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular los Estados
Financieros Intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de septiembre de
2016, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito y que consta
de 30 paginas.

Por delegacién, D. Sebastien Pierre Abascal firma la totalidad de las hojas que constituyen los presentes
Estados Financieros Intermedios.

Presidente: D. Sebastian Pierre Abascal Secretaria Consejera: D* M? Lorena Salamanca Cuevas

Vocal: D? Lim Yoke Peng Vocal:{D. Leonardo José Brittg'Ledn
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EURO CERVANTES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Euro Cervantes SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) en
fecha 23 de enero de 2017, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular los Estados
Financieros Intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de septiembre de
2018, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito y gue consta
de 30 paginas.

Por delegacién, D. Sebastien Pierre Abascal firma la totalidad de las hojas que constituyen los presentes
Estados Financieros Intermedios.

Presidente: D. Sebastian Pierre Abascal Secretaria Consejera: D* M? Lorena Salamanca Cuevas

Vocal: D? Lim Yoke Peng Vocal: D. Leonardo José Britto Ledn
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Revision del grado de cumplimiento de las proyecaies publicadas

30/09/2016 2017 Grado de
real © estimado™  cumplimiento
Importe neto de la cifra de negocios - - 100%
Gastos de explotacién (281) (385) 73%
RESULTADO DE EXPLOTACION (281) (385) 73%
Resultado financiero (6.744) (16.539) 41%

RESULTADO ANTES DE
IMPUESTOS (7.025) (16.924) 42%

Impuesto sobre sociedades - - -

RESULTADO DEL EJERCICIO (7.025) (16.924) 42%

O Cifras sometidas a revisién limitada

) Previsiones actualizadas segun el hecho relepaicado el 24 de enero de 2017

Durante el primer semestre del ejercicio 2017 ueride 6 meses comprendido entre el
1 de abril de 2016 y 30 de septiembre de 2018ptdedad ha alcanzado un grado de

cumplimiento respecto a las previsiones para dighmdo del 42%.

La Sociedad es una holding, tenedora de parti@pasi cuya cuenta de resultados se
compone de los siguientes gastos: i) gastos detexpdn derivados, principalmente, de
los honorarios de asesores para el proceso deporeaion al MAB (no recurrente),
asesores requeridos durante la negociacion en d8 Mécurrentes) y terceros que
prestan servicios externalizados tales como cdimtatlj abogados, auditores, etc.
(recurrentes) ii) gastos financieros correspondend los interés de las deudas

existentes con partes vinculadas.

El grado de cumplimiento de los gastos de explétadel primer semestre ascendi6 al
73%, dado que las principales cuantias para a@i@@r2017 corresponden a los costes
no recurrentes derivados deting que ya fueron contabilizados en su totalidad de80
septiembre de 2016. El grado de cumplimiento degkxstos financieros del primer

semestre ascendio al 42%, dado que dicho period@ontempld interés alguno
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derivado de la nueva financiacion por importe d20€ millones a un tipo de interés
anual del 8,1% concedida a la Sociedad por una partulada para la adquisicion de
las participaciones de las sociedades duefias dawtoceomercial La Maquinista

(préstamo concedido el 19 de diciembre de 2016, aumdievard un intereses de,
aproximadamente, € 4,6 millones en el segundo $esas ejercicio 2017).

A modo resumen, resaltar que la estabilidad dgé#ssos de explotacion y financieros
durante el periodo analizado, han permitido a la@i€siad alcanzar un grado de
cumplimiento de las estimaciones correspondientesjeacicio finalizado el 31 de
marzo de 2017 razonable, en linea con lo publieadel hecho relevante de fecha 23 de
enero de 2017, tras contemplar el impacto derivddola adquisicion de una

participacion en las sociedades propietarias det@eomercial La Maquinista.



